                                                   UMOWA DZIERŻAWY Nr................

Zawarta dnia ................      pomiędzy 

7 Szpitalem Marynarki Wojennej z Przychodnią SP ZOZ, 80-305 Gdańsk ul. Polanki 117 NIP 584-23-34-017, REGON 190594957

zwanym dalej "Wydzierżawiający", reprezentowanym przez:

kmdr dr n. med. Włodzimierz ŻYCHLIŃSKI – KOMENDANT

a :

.............................................................................................

zwanym dalej "Dzierżawcą", reprezentowanym przez:

.............................................................................................

                                                                          § 1

1. Przedmiotem umowy jest dzierżawa pomieszczenia w budynku nr 1 o łącznej powierzchni 28m2 z przeznaczeniem na prowadzenie działalności handlowej – sklep ortopedyczny.

2. Wydzierżawiający oświadcza, że przedmiot dzierżawy jest zdatny do używania dla celów określonych w  umowie. 

3. Szczegółowy stan przedmiotu dzierżawy w momencie wydania go dzierżawcy opisany jest w protokole zdawczo-odbiorczym.

4. Wydzierżawiający, posiada tytuł prawny do nieruchomości położonej w Gdańsku - Oliwie przy ul. Polanki 117, nr kompleksu 4057. 

5. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy z należytą starannością w sposób odpowiadający przeznaczeniu.

                                                                           § 2

Umowa zawarta jest od ....................................do .......................................

                                                                     § 3

Dzierżawca nie ma prawa dokonywać zmian w sposobie zagospodarowania przedmiotu dzierżawy, bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego (w uzgodnieniu z Rejonowym Zarządem Infrastruktury) i przedstawienia wymaganych przez Wydzierżawiającego dokumentów. 

                                                                    § 4

Wydzierżawiający ma prawo do natychmiastowego wypowiedzenia umowy w wypadku: 

1) używania przedmiotu dzierżawy przez dzierżawcę w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem,

2) oddania przedmiotu dzierżawy przez dzierżawcę w całości lub w części w podnajem lub do bezpłatnego używania podmiotom trzecim,

3) jeżeli dzierżawca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności,

4) naruszenia postanowień § 8 lub § 9 lub § 15 niniejszej umowy.

                                                                    § 5

Dzierżawcy nie będzie przysługiwać prawo do odszkodowania z tytułu utraconych zysków z powodu przedwczesnego rozwiązania umowy.

                                                                          §6

1. Ustala się czynsz dzierżawy na kwotę  28,0 m2 x ...............zł/m2 =................... (słownie: .................................................................)  Podana kwota czynszu dzierżawy nie zawiera podatku VAT.

2. Czynsz dzierżawy płatny jest po otrzymaniu faktury od Wydzierżawiającego do 20 - go każdego miesiąca gotówką w kasie, lub na rachunek bankowy Wydzierżawiającego wskazany na fakturze.
3. Kwota czynszu dzierżawy wskazana w ust.1 ulegać będzie rewaloryzacji raz do roku w oparciu o wskaźniki inflacji ogłoszone przez Prezesa GUS. W przypadku gdy ze względu na termin ogłoszenia powyższych wskaźników nowa, zrewaloryzowana wysokość czynszu nie będzie znana w terminie jego zapłaty dzierżawca wpłaci czynsz w dotychczasowej wysokości, a po ogłoszeniu wskaźnika inflacji uzupełni go niezwłocznie, nie później jednak niż z chwilą zapłaty czynszu następnego.

4. Zmiana czynszu dzierżawy o wskaźnik inflacji nie wymaga aneksu do umowy.

5. Od czynszu nie uiszczonego w terminie dzierżawca płacić będzie odsetki obliczone zgodnie z obowiązującymi przepisami.

                                                                       § 7

1. Niezależnie od czynszu określonego w § 6 dzierżawca będzie opłacał koszty mediów.

2. Ustala się następujący miesięczny koszt mediów dzierżawy:

1) energia elektryczna wg wskazań licznika
                               0,52 zł. za 1 kWh

2) podatek od gruntu i nieruchomości  1,77 zł./m2                              =   49,56 zł./m-c

3)  wywóz nieczystości       2m3 x 28,97 zł.                                          =      57,94 zł./m-c

4)  woda + ścieki    3m3x8,07 zł./m3                                            
  =     24,21  zł./m-c

5) ogrzewanie pomieszczeń i podgrzanie  cw    6,20zł/m2x28m2    =    173,60 zł.m-c (w przypadku korzystania z co szpitala)

                 Razem: (bez energii elektrycznej)                                                         305,31  zł słownie (trzysta pięć  złoty trzydzieści jeden  groszy   (kalkulacja nie zawiera podatku  VAT)

      3.   Cena wody za 1m3 jak z Saur Neptun Gdańsk

4. Koszt mediów płatny jest po otrzymaniu faktury od Wydzierżawiającego do 20-go  każdego miesiąca gotówką w kasie, lub na rachunek bankowy Wydzierżawiającego wskazany na fakturze.
5. W przypadku nie uiszczenia opłat za media w terminie Wydzierżawiającemu przysługiwać będą odsetki ustawowe. 

6. Zmiany w opłacie mediów wynikające ze zmian stawek przedstawione będą w formie aneksu do umowy.

§ 8

1. W terminie 30 dni od zawarcia umowy Dzierżawca zobowiązany jest wpłacić na rachunek bankowy Wydzierżawiającego Nr 39 1130 1121 0006 5459 7220 0004 w Banku Gospodarstwa Krajowego o/Gdańsk kaucję w wysokości ....................stanowiącej równowartość trzymiesięcznych opłat określonych w §6 pkt. 1 tj. (słownie.........................).

2. Kaucja służy zabezpieczeniu płatności czynszu dzierżawnego oraz ewentualnych roszczeń  Wydzierżawiającego z tytułu szkód  w przedmiocie dzierżawy.

3. Wniesiona przez Dzierżawcę kaucja będzie złożona przez Wydzierżawiającego na koncie obrotowym Wydzierżawiającego. 

4. Kaucja z oprocentowaniem wynikającym z prowadzenia przez Bank konta obrotowego podlega zwrotowi po opuszczeniu przez Dzierżawcę dzierżawionych pomieszczeń pod warunkiem, iż Wydzierżawiający nie zgłosi roszczeń finansowych pod adresem dzierżawcy. W przeciwnym razie Wydzierżawiający przed zwrotem kaucji potrąca z niej swoje należności.

                                                                          § 9

Dzierżawca zobowiązany jest na czas trwania umowy, na własny koszt, ubezpieczyć przedmiot dzierżawy od wszelkiego ryzyka w szczególności od ognia i innych żywiołów, od kradzieży oraz od odpowiedzialności cywilnej.  

                                                                   § 10
1. Dzierżawca jest zobowiązany utrzymać przedmiot dzierżawy w stanie zdatnym do użytku i ponosi wydatki związane ze zwykłym użytkowanie i eksploatacją. 

2. Dzierżawca jest zobowiązany do zainstalowania na własny koszt podlicznika energii elektrycznej

                                                                       § 11

Wydzierżawiającemu przysługuje w każdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystania przez dzierżawcę przedmiotu dzierżawy i jego stanu technicznego.

                                                                       § 12

Dzierżawca zobowiązany jest do uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego co do treści i formy reklam i innych informacji umieszczanych na dzierżawionej nieruchomości.

                                                                      § 13

Dzierżawca zobowiązany jest do pokrycia ewentualnych kosztów uporządkowania przedmiotu dzierżawy oraz pokrycia kosztów usunięcia powstałych w okresie obowiązywania umowy dzierżawy szkód w mieniu Wydzierżawiającego powstałych w wyniku działalności dzierżawcy.

                                                                     § 14

1. Po ustaniu dzierżawy, Dzierżawca powinien oddać przedmiot dzierżawy w całości i takim stanie w jakim go otrzymał z uwzględnieniem zmian przewidzianych w umowie lub dokonanych za zgodą Wydzierżawiającego. 
2.  W przypadku dokonania przez dzierżawcę, za pisemną zgodą Wydzierżawiającego, po przedstawieniu projektu wraz z opisem technicznym, uzyskaniu niezbędnych pozwoleń  oraz w uzgodnieniu z Rejonowym Zarządem Infrastruktury, zmiany w sposobie zagospodarowania przedmiotu dzierżawy, po zakończeniu umowy, dzierżawcy nie będzie przysługiwało roszczenie zwrotu poniesionych nakładów z tego tytułu.

                                                                    § 15

Dzierżawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierżawy ani w całości ani w części w podnajem ani do bezpłatnego używania podmiotom trzecim. 

                                                                    § 16

Dzierżawca jest zobowiązany do zabezpieczenia przeciwpożarowego obiektu zgodnie z obowiązującymi przepisami.

                                                                    § 17

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej i dokonywane będą w formie aneksów do niniejszej umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygać będzie właściwy rzeczowo miejscowo sąd powszechny w Gdańsku.

                                                                   § 18

Umowę sporządzono w 2-ch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

        DZIERŻAWCA                                                                    WYDZIERŻAWIAJĄCY
